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Договор строительного подряда № 

    г. Минск                                                                                              «……» ………… 2021 г.                                                                                                        
Открытое акционерное общество «Паритетбанк», зарегистрировано Национальным банком  Республики Беларусь 15.05.1991, регистрационный номер №5, именуемое далее Заказчик, в лице …………………………, действующего на основании доверенности от ……… №…….. с одной стороны, и Общество с  ………………., именуемое далее Подрядчик, в лице …………………., действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые Стороны, в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

Подрядчик обязуется в срок, установленный настоящим договором, выполнить и сдать Заказчику работы (далее - Работы) согласно локальной смете № 1 «Ремонт кровли и фасада административного здания по ул. Олешева, 9 в г. Минске». Сметы разработаны на основании Дефектного акта утвержденного Заказчиком.
1.1. Заказчик обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения Работ, принять результаты этих Работ и оплатить их. 
1.2. Срок выполнения Работ:
Начало Работ: «…..» …………….  2021  г. 


Окончание Работ: «……» …………….  2021  г.
1.3. Источник финансирования – собственные средства.
1.4. Срок выполнения Работ продлевается путем подписания дополнительного соглашения в следующих случаях:

несвоевременной передачи Подрядчику строительной площадки (фронта Работ) – на период такой просрочки;

выявления в ходе строительства дополнительных строительных Работ, не указанных в пункте 1.1 настоящего договора, – на согласованный Сторонами срок выполнения таких Работ.
Выполнение ремонтных Работ, предусмотренных настоящим договором, осуществляется на основании Сметы (Приложение № 1 к настоящему договору). Все Работы, предусмотренные настоящим договором, выполняются иждивением Подрядчика - из его материалов, его силами и средствами либо после согласования с Заказчиком с привлечением субподрядчиков.
2. ЦЕНА РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1.
Договорная цена Работ определена в соответствии с протоколом согласования договорной цены (Приложение № 2 к настоящему договору), составляет …………… (…………..) белорусских рублей ……. копейки, в том числе НДС по ставке 20%: ……..(………) белорусских рублей  …… копеек.
2.2.
Договорная цена формируется в соответствии с Положением о порядке формирования неизменной (договорной) цены на строительство объектов, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 №1553.

2.3. Договорная цена Работ подлежит корректировке в случаях изменения: 

по инициативе Заказчика в установленном объеме Работ, в соответствии с настоящим договором;

налогового законодательства в части установления и (или) отмены налогов и отчислений в доходы соответствующих бюджетов, которые влияют на формирование неизменной цены, изменения налоговых ставок и объектов налогообложения, установления и (или) отмены налоговых льгот;

прогнозных индексов цен в строительстве, утверждаемых в установленном порядке. При этом названные изменения напрямую влияют на формирование цены по настоящему договору;

индексов цен в строительстве по данным Национального статистического комитета за период выполнения Работ, предусмотренный настоящим договором, по сравнению с прогнозным, учтенным при формировании неизменной цены, более чем на 2 процентных пункта. При этом названные изменения напрямую влияют на формирование цены по настоящему договору;

сроков выполнения Работ, предусмотренных настоящим договором, по причине несвоевременного финансирования строительства Заказчиком.
Стоимость дополнительных работ, выявленных в процессе выполнения Работ, определяется актом на дополнительные работы, подписанным Подрядчиком и Заказчиком, и формируется на основании цены на 1 число месяца, в котором утвержден акт на дополнительные работы, с учетом прогнозного индекса цен данного месяца и отражается в актах сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ по форме С-2а, утвержденной Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь и включается в справку о стоимости выполненных работ (этапов) отдельной строкой сверх договорной цены.

Изменение договорной цены в указанных случаях оформляется дополнительным соглашением к настоящему договору;
2.4.
За расчетный период принимается календарный месяц.

2.5. Заказчик перечисляет Подрядчику целевой аванс на закупку материалов в размере ………………………..(……………………………..) в течение 3 (трех) банковских дней после подписания договора.

2.6.  Расчеты за выполненные Подрядчиком строительно-монтажные Работы, в том числе текущий аванс на приобретение материальных ресурсов, осуществляются Заказчиком в соответствии с графиком платежей (Приложение 5 к настоящему договору). Оплата производится по факту выполнения Работ Заказчиком с Подрядчиком на основании подписанных Акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (форма С-2а), справки о стоимости выполненных работ и затратах (форма С-3а),  и ТТН -1,  относящихся к данному договору,  в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания указанных документов путем оплаты на банковский счет Подрядчика, указанный в разделе 11 настоящего договора. Оплата работ производится за вычетом ранее выданного аванса. Неиспользованную (использованную не по назначению) сумму текущего аванса Подрядчик возвращает Заказчику по его письменному требованию с уплатой процентов за пользование чужими денежными средствами в размере установленном законодательством. Период пользования чужими денежными средствами определяется с даты получения текущего аванса до даты подписания Заказчиком актов сдачи-приемки выполненных строительный и иных специальных монтажных работ (далее – акт формы С-2а), в счет оплаты которого засчитывается неотработанный текущий аванс. Зачет подлежащей оплате суммы процентов за пользование чужими денежными средствами в счет оплаты выполненных работ не допускается.
Текущий аванс считается полностью отработанным, если работы выполнены в полном объеме.

Удержание сумм аванса производится путем уменьшения сумм «к оплате» в справке формы С-3а.
2.7. По каждой локальной смете составляется отдельный акт формы С-2а. 

В акты формы С-2а включаются полностью законченные виды строительных работ, подлежащие выполнению в отчетном периоде.
По согласованию с Заказчиком в справку С-3а включаются дополнительные затраты Подрядчика (услуги сторонних организаций), необходимые для исполнения обязательств по договору, с обязательным предоставлением заверенных копий подтверждающих документов.

2.8. Заказчик компенсирует Подрядчику затраты по эксплуатации машин и механизмов, приобретению материалов, изделий, конструкций в пределах средств, учтенных в расчете цены договора.

2.9.
При выявлении в ходе выполнения Работ по настоящему договору Работ ненадлежащего качества Заказчик в течение двух рабочих дней составляет в произвольной форме акт, в котором указывается перечень строительных Работ ненадлежащего качества и сроки их устранения, и направляется Подрядчику. 

Некачественно выполненные Работы оплате не подлежат, при этом, до устранения дефектов, не подлежат оплате и последующие технологически связанные с ними строительные работы. После устранения дефектов, ранее выполненные Работы подлежат оплате по ценам, действующим на первоначально установленную договором дату их выполнения. Устранение дефектов производится за счет и силами Подрядчика.

2.10. Подрядчик согласно акта формы С-4 возмещает Заказчику затраты за потребленную в ходе выполнения Работ электрическую энергию с отражением сумы в справке С-3а.

2.11. Заказчик передает Подрядчику право собственности на строительный мусор и отходы, образовавшиеся при выполнении Работ, при этом Заказчик возмещает Подрядчику затраты, включенные в акт сдачи-приемки в соответствии со сметной документацией, фактическую стоимость свалки (подтверждающие документы) или услуги по переработке, а также оплату на размещение отходов.
2.12. Заказчик не компенсирует затраты по аренде транспорта, машин и механизмов, опалубки, строительных лесов.

3. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ

3.1.
Приемка выполненных Работ осуществляется в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь и оформляется Актом сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ по форме С-2а и справкой о стоимости выполненных работ по форме С-3а подписываемыми обеими Сторонами.

3.2.
Подрядчик обязан предоставить документы на оплату в полном объеме, не позднее даты окончания Работ указанной в пункте 1.3 настоящего договора, которые Заказчик в течение 5-ти дней со дня получения обязан рассмотреть и подписать, или направить Подрядчику мотивированный отказ. В случае мотивированного отказа Заказчика от подписания Акта формы С-2а составляется двусторонний акт с перечнем замечаний и сроками их устранения.

3.3.
При передаче результата Работ Подрядчик обязан составить и передать Заказчику гарантийное письмо. В случае непредоставления гарантийного письма Акты сдачи-приемки выполненных работ не подписываются, а Работы не оплачиваются до момента его предоставления.
3.4. При окончательной приемке Объекта в эксплуатацию Подрядчик передает в обязательном порядке Заказчику всю исполнительную документацию по Объекту. В случае непредоставления исполнительной документации по Объекту Заказчику Акты сдачи-приемки выполненных работ не подписываются, а Работы не оплачиваются до момента ее предоставления. 
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.
Заказчик обязуется:

4.1.1. исполнять условия настоящего договора;

4.1.2. оказывать содействие Подрядчику в выполнении им Работ, в части предоставления имеющейся у него информации; 
4.1.3. передать Подрядчику строительную площадку (фронт работ) до даты начала срока выполнения Работ, указанного в пункте 1.3 настоящего договора, на основании акта приема-передачи, подписываемого уполномоченными представителями Сторон;

4.1.4. принимать и своевременно оплачивать выполненные Работы;

4.1.5. незамедлительно письменно уведомлять Подрядчика о Работах ненадлежащего качества и отступлениях от условий настоящего договора;

4.1.6. содействовать Подрядчику в выполнении Работ, принимать меры по устранению препятствий в исполнении настоящего договора;

4.1.7. выплачивать неустойку и возмещать убытки Подрядчику в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору.

4.2.
Заказчик имеет право:

4.2.1. вносить в установленном порядке изменения в объем Работ, предусмотренный настоящим договором;

4.2.2. инициировать внесение изменений в настоящий договор, требовать его расторжения, а также отказаться от исполнения настоящего договора и требовать взыскания убытков в случаях, предусмотренных законодательством;

4.2.3. осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых Работ, соблюдением сроков их выполнения, качеством предоставленных Подрядчиком материалов, а также правильностью использования Подрядчиком материалов Заказчика, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика;

4.2.4. требовать за счет Подрядчика устранения результата Работ ненадлежащего качества, в том числе выявленного в течение гарантийного срока, либо устранить его своими силами, взыскав с Подрядчика стоимость этих Работ;

4.2.5. отказаться от принятия результата Работ в случае выявления Работ ненадлежащего качества, которые исключают возможность его использования и не могут быть устранены Подрядчиком или Заказчиком, что должно быть подтверждено соответствующим заключением независимой экспертизы. В соответствии с законодательством Заказчик имеет право потребовать от Подрядчика полного возмещения убытков при расторжении настоящего договора;

4.2.6. требовать взыскания штрафных санкций и понесенных им убытков, обусловленных нарушением настоящего договора, если условиями настоящего договора или законодательством не предусмотрено иное;

4.2.7. требовать от Подрядчика информацию о ходе выполнения Работ, о планируемых конкретных датах их окончания;

4.2.8. проводить мониторинг выполнения договорных обязательств в области охраны труда.

4.2.9. определять номенклатуру основных строительных материалов, применяемых при осуществлении Работ.
4.3. Подрядчик обязуется:

4.3.1. исполнять условия настоящего договора;

4.3.2. при необходимости согласовывать готовую исполнительную документацию с Заказчиком, а также вместе с Заказчиком – с компетентными государственными органами, органами местного управления и самоуправления; не передавать без согласия Заказчика исполнительную документацию (экземпляры, копии) третьим лицам;

4.3.3. выполнять Работы в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе технических нормативных правовых актов, а также проектной документации при ее наличии;

4.3.4. выполнять Работы в полном объеме в определенные настоящим договором сроки в соответствии с проектной документацией, обеспечить надлежащее качество Работ;

4.3.5. если иное не установлено настоящим договором, закупать материальные ресурсы для обеспечения выполнения Работ;

4.3.6. обеспечивать надлежащее и безопасное складирование материалов, регулярную уборку строительной площадки и Объекта от строительных отходов и мусора;

4.3.7. информировать Заказчика о ходе исполнения обязательств по настоящему договору, об обстоятельствах, которые препятствуют его исполнению, а также о принятии соответствующих мер;

4.3.8. своевременно устранять за свой счет результат Работ ненадлежащего качества, за который он несет ответственность;

4.3.9. своевременно предупреждать Заказчика о том, что следование его указаниям о способе выполнения Работ угрожает их качеству или пригодности, и о наличии других обстоятельств, которые могут вызвать такую угрозу, а также приостанавливать выполнение Работ до получения его указаний;

4.3.10. своевременно сообщать Заказчику о необходимости выполнения дополнительных строительных, специальных, монтажных, пусконаладочных Работ, не указанных в пункте 1.1 настоящего договора, об увеличении в связи с этим сметной стоимости Работ;

4.3.11. оформлять исполнительную документацию, подтверждающую соответствие выполненных Работ требованиям технических нормативных правовых актов, вести и в установленном порядке обеспечивать передачу Заказчику других документов, связанных с исполнением настоящего договора;

4.3.12.  передать Заказчику в порядке, предусмотренном законодательством и настоящим договором, в сроки, предусмотренные настоящим договором, результаты Работ;

4.3.13. соблюдать и обеспечить соблюдение работниками, направленными на выполнение Работ, норм и правил пожарной безопасности, экологии, производственной санитарии в соответствии с законодательством Республики Беларусь и действующие у Заказчика;

4.3.14. использовать средства индивидуальной и коллективной защиты;

4.3.15. по окончании выполнения Работ освободить строительную площадку от строительных отходов, неиспользованных материальных ресурсов;

4.3.16. обеспечить при исполнении настоящего договора требования по охране труда работающих;

4.3.17. выполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4.4.
Подрядчик имеет право:

4.4.1. Принимать необходимые меры по устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему исполнению настоящего договора;

4.4.2. Выполнять дополнительные строительные, специальные, монтажные, пусконаладочные Работы, не предусмотренные настоящим договором, но необходимые для дальнейшего ведения Работ, предварительно получив на это согласие Заказчика путем подписания соответствующего дополнительного соглашения;

4.4.3. получать плату за выполненные Работы в соответствии с настоящим договором;

4.4.4. приостанавливать выполнение Работ в случае существенного нарушения Заказчиком своих обязательств по настоящему договору;

4.4.5. инициировать внесение изменений в настоящий договор, требовать его расторжения, а также отказаться от его исполнения в случаях и на условиях, предусмотренных настоящим договором и законодательством.

4.5.
Заказчик и Подрядчик назначают своих представителей для оформления Акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных Работ, осуществления контроля за ведением Работ, решения других вопросов, определенных настоящим договором.

6. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

6.1. Гарантийный срок на выполненные Работы составляет 3 (три) года и исчисляется с момента подписания Сторонами окончательного Акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ. 

6.2. Дефекты, выявленные в период гарантийного срока, устраняются за счет и силами Подрядчика. 

6.3. Для участия в составлении дефектного акта, согласования сроков и порядка ликвидации дефектов Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 5-ти календарных дней со дня получения письменного извещения Заказчика. В случае неявки представителя Подрядчика в установленный срок дефектный акт составляется Заказчиком в одностороннем порядке и направляется Подрядчику для исправления Работ ненадлежащего качества. Подрядчик должен устранить дефекты в срок, указанный в дефектном акте.
6.4. Течение гарантийного срока приостанавливается на время, в течение которого Объект (его часть) не может эксплуатироваться вследствие выявления Работ ненадлежащего качества, за которые несет ответственность Подрядчик. 
6.5. Подрядчик не несет ответственности за обнаруженные в пределах гарантийного срока дефекты, если докажет, что это произошло вследствие нормативного износа Объекта (его частей), неправильной его эксплуатации, а также ненадлежащего ремонта или повреждения третьими лицами.

6.6. Факт устранения дефектов отражается в дефектном акте. Гарантийный срок на Работы, выполненные по гарантийным обязательствам, составляет 2 (два) года с момента отражения в дефектном акте факта устранения дефектов, но не менее общего гарантийного срока установленного на работы. 
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1.
Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.

6.2. Заказчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, и уплачивает неустойку (пеню) Подрядчику в следующих случаях и размерах:

6.2.1. за необоснованное уклонение от приемки выполненных Работ и оформления соответствующих документов, подтверждающих их выполнение, – 0,2 процента стоимости непринятых Работ за каждый день просрочки, но не более стоимости этих Работ;

6.2.2. за несвоевременное проведение расчетов за выполненные и принятые в установленном порядке Работы – 0,2 процента не перечисленной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более размера этой суммы.

6.3.
Подрядчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, и уплачивает неустойку (пеню) Заказчику в следующих случаях и размерах:

6.3.1. за нарушение установленных в настоящем договоре сроков выполнения Работ, включая оформление документов, подтверждающих их выполнение, – 0,2 процента стоимости невыполненных Работ за каждый день просрочки, но не более 20 процентов их стоимости;

6.3.3. за несвоевременное устранение дефектов, указанных в актах Заказчика (в том числе выявленных в период гарантийного срока), – 2 процента стоимости Работ по устранению дефектов за каждый день просрочки начиная со дня окончания указанного в акте срока.

6.4. 
При выявлении контролирующими органами завышений объемов Работ, недостатков в выполненных Работах и документах, допущенных ответственными представителями Подрядчика, которые он признал, и следствием которых стало применение к Заказчику штрафных санкций, Подрядчик возмещает штраф, а также размер завышений в полном объеме в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.
6.5. Стороны несут ответственность за обеспечение требований по охране труда и за нарушения своими работниками (работающими по гражданско-правовым договорам) требований законодательства о труде и правил по охране труда в соответствии с законодательством Республики Беларусь.

6.6. Каждая из Сторон имеет право одностороннего отказа от настоящего договора при нарушении другой Стороной требований по охране труда.

8. ФОРС-МАЖОР

7.1.
Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение обязательств явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникшей в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (стихийные бедствия, войны, бунты, пожары, эпидемии и т.п.). При этом срок исполнения обязательств по настоящему договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действовали эти обстоятельства и их последствия.

7.2.
Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, обязана немедленно известить другую Сторону в письменной форме об их наступлении и прекращении. Несвоевременное уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права ссылаться на них в будущем.

7.3.
Обстоятельства, освобождающие Стороны от ответственности, должны быть подтверждены компетентным органом страны, где обстоятельства непреодолимой силы имели место.

7.4.
Если последствия, вызванные этими обстоятельствами, будут длиться более трех месяцев, то каждая из Сторон вправе прекратить действие настоящего договора на основании подписанного Сторонами двухстороннего акта со сверкой взаиморасчетов.

8. ПОРЯДОК КОНТРОЛЯ И НАДЗОРА ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ РАБОТ
8.1. Подрядчик обеспечивает выполнение Работ в соответствии с условиями настоящего договора, требованиями сметной документации и технических нормативных правовых актов.

8.2. Технический надзор за работами от имени Заказчика осуществляет представитель технического надзора Заказчика.

8.3. Строительные материалы, конструкции, изделия, поставляемое на строительную площадку, должны соответствовать предъявляемым к ним требованиям.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1.
Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания обеими Сторонами и действует до полного выполнения обязательств, принятых по настоящему договору.

9.2.
Изменения и дополнения в настоящий договор вносятся путем составления дополнительных соглашений, подписываемых Сторонами и являющихся его неотъемлемой частью.

9.3.
Все споры, возникающие из настоящего договора, разрешаются путем переговоров. При не достижении согласия споры разрешаются Экономическим судом
г. Минска в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь. При этом обязательный претензионный порядок урегулирования спора, предусмотренный хозяйственно-процессуальным законодательством Республики Беларусь, не применяется.
9.4.
Настоящий договор составлен в двух экземплярах на русском языке, имеющих равную силу, по одному для каждой из Сторон.

9.5.
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Республики Беларусь.
10. ПРИЛОЖЕНИЯ

10.1. К настоящему договору прилагаются следующие документы, являющиеся его неотъемлемой частью

Приложение № 1. Локальная смета №1.
Приложение № 2. Протокол согласования договорной цены на «1» л.

Приложение № 3. Дефектный акт на «2» л.
Приложение № 4. График платежей на «1» л.

Приложение № 5. График производства работ на «1» л.

Приложение № 6. Конкурсное предложение победителя переговоров на «1» л.

11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
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